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О рассмотрении обращения
Государственный комитет по имуществу Республики Беларусь (далее – Госкомимущество) рассмотрел ваше обращение от 22 мая 2017 г. 
№ 41, направленное в Администрацию Президента Республики Беларусь, и в пределах компетенции по вопросу внесения изменений в Указ Президента Республики Беларусь от 4 июля 2012 г. № 294 ”О порядке распоряжения государственным имуществом“ (далее – Указ № 294) сообщает следующее.
В соответствии с пунктом  1 статьи 586 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее – ГК Республики Беларусь) арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, – 
в соответствии с назначением имущества. Согласно части первой статьи 593 ГК Республики Беларусь при прекращении договора аренды арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, 
в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

Согласно части третьей подпункта 6.8 пункта 6 Указа № 294 
в случае, если арендатор (ссудополучатель) произвел за счет собственных средств в установленном порядке и с письменного согласия арендодателя (ссудодателя) улучшения арендованного (переданного в безвозмездное пользование) имущества, неотделимые без вреда для такого имущества, при продаже этому арендатору (ссудополучателю) объекта аренды (безвозмездного пользования) его рыночная стоимость при ее определении уменьшается на сумму затрат, понесенных этим арендатором (ссудополучателем) на указанные улучшения, если арендатору (ссудополучателю) не возмещались указанные затраты.

Таким образом, в случае принятия  предлагаемой вами редакции указанной нормы при продаже арендованного имущества бюджет недополучит денежные средства в размере затрат, понесенных арендатором (ссудополучателем) на улучшения имущества. Кроме того, при отсутствии согласия арендодателя на производство улучшений возможно возникновение вопроса о целесообразности произведенных неотделимых улучшений в той сумме, которая заявлена арендатором.
Также следует иметь в виду, что согласно подпункту 6.8 пункта 6 Указа № 294 продажа арендатору арендуемого им не менее трех лет недвижимого имущества осуществляется только при намерении арендодателя осуществить отчуждение имущества. В случае отсутствия такого намерения продажа не осуществляется. Таким образом, 
при прекращении договора аренды без выкупа арендатором арендуемого имущества, в котором неотделимые улучшения произведены без согласия арендодателя, может возникнуть вопрос о возможности использования данного имущества по назначению, которое необходимо арендодателю.

В связи с вышеизложенным, Госкомимущество полагает нецелесообразным внесение соответствующих изменений в Указ № 294. 
Настоящий ответ в соответствии со статьей 20 Закона 
Республики Беларусь от 18 июля 2011 года ”Об обращениях граждан 
и юридических лиц“ может быть обжалован в суд в порядке, установленном законодательством.
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